“ PLANZEICHENERKLARUNG XTLICHE FESTSETZ GEN HINWEISE
:!\ TE L — GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
) ' X i i : =mm esms wes nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen _ )
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
: | \ , 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

‘ geltend gemacht worden.
¢ ' (§ 9Abs 1 Nr 1BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 , ’ P‘ \ , (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB) Bippen
i \ Allserisizs ok bi . M |,
. R :
‘ B - A . _ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
}\ MAX. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen ggretrehnablztr?:bsevx:d %i?::::ﬁeﬁlidngrft Qj:ggr”(’gﬂ ?;';r: 6§B‘;§I\?\S}O:)S . % el Al 16! RAUNNCY Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der —_ e —
"\ EN A (s textl Festsetzung 1.3) 9 ' Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 16 ,Middelung", bestehend aus der Planzeichnung und den (Burgermeister)
] i \ 1.2 Anzahl der Voligeschosse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften ber die
| = ' B ‘ Gestaltung, als Satzung beschlossen.
J \ 2. Mgi&; Dfﬁ Bﬁéﬂ.lgg?ﬂi?gazil\llg? Ein zusatzliches Vollgeschol im Dachgeschof ist als Ausnahme zulassig, wenn die unter 34 Bi A5 0N. 1994
§ S T T BaubE, festgesetzte Traufhohe nicht Uberschritten wird. PRER. vocnefimmsiinianss
\ GeEscHpRiachenzan 1.3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: & W it Ao T ®
( | ,\_’: 4 w 1/ . o \ (
_+_ 03 Gruridfiachenzaht Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal 2 begrenzt (gem. § 9 Abs. 1 (’Tsh;}u\;v-gél-xu)lw/ i. (Siégen | (Birgermeister)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze NEBBadGE). / N /’
1.4. Hohenlage und Hohe der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB: o
Die Oberkante fertiger Fuboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN nicht hoher als 0,50 m tber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache liegen. VERFAHREN
9 Abs 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 VO .
(§ uGB. §§ 22 und 23 BauNvO) 1.5. Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Offene B . . . P o )
0 € aUNSIse Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukorpers) ist durch die Richtung des Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ©5.98.93. die Aufstellung des Bebauungsplanes
g Einzel- und Doppelhauser Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehorde im Nr. 16 ,Middelung” mit baugestalteris hen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde
m JED; Einvernehmen mit der Gemeinde Bippen gem. § 31 Abs 1 BauGB eine Ausnahme um 90° gem. § 2 Abs. 1 BauGB am &7 :77¢-% ¥ortsublich bekanntgemacht.
zulassen.
Havgrenze Bippen, 775 .64 71958 -
i . - 1.6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 N
, . Uberbaubare Grundstiicksflache %
Lemeinde Bippen : Nr. 25 BauGB: ek
USGLEK;HSMASSNAI-’_DEN Gemarkung Bippen *—» Stellung baulicher Anlagen _ o _ W’
2 1 (s textl Festsetzung 1.5) ‘ 1.6.1. Ab einer GrundstucksgroBe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstimmiger .. (Jermts klty”
GEM. GRUNORDNUNGSPLAN Flur 1 ' Laubbaum anzupflanzen (Einzelheiten: siehe Griinordnungsplan) (Biirgermeister)
4. VERKEHRSFLACHEN 1.6.2. Je angefangene 450 m* StraRenverkehrsflache ist innerhalb des Stralenraums mindestens i .
(§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB, ein heimischer groRkroniger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. (Einzelheiten: siehe Grunordnungsplan). _ o Ad 6
Straltenverkehrsflachen Die friihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom -7¢.70.5 7 bis
— - 1.6.3. Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind nach -A%.710.93 durchgefuhrt worden.
Straltenbegrenzungslinie Angabe im Grunordnungsplan mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Bippen' 750 U 1448

F+R

FuR- und Radweg 1.7 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (VB)

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Wirtschaftsweg (WW) Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mind. 4,00 m Uber Oberkante (Birgermeister)
Fahrbahn der L 73 anzulegen. Der Larmschutzwall ist nach Angabe im Grunordnungsplan zu
begrinen
5. GRUNFLACHEN 1.8. Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen gem. § 9 Abs.1(a) BauGBa: OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ; ’ . : . A )
§ ) Die gemal Grinordnungsplan durchzufiihrenden MafRnahmen zum Ausgleich auf den offentlichen Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 757129 ¥ dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
4 OffsiEnE GRS Grunflachen mit Pflanzgebot sowie auf den Flursticken 141/1 und 141/2 (teilweise) werden den baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
3 ‘ _ , Eingriffsfiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folat — anteili — zugeordnet: Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 7.4\, 97 ortstblich
| —— I 1 Nutzung gem Planeinschrieb g gsp g g - zug . g
3 ﬁ - ; et sterie e bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebagunggplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der 1]
Auf der Rohde MAX. 2 WO - ‘ ' : . 0 Kinderspielplatz - Offentliche Verkehrsflachen: 356 % Begrindung haben vom-/Y%.¢Y. 14 bis-75. 25 94 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. LANDKREIS OSNABRUCK
: O . (ohne Wirtschaftsweg) . z
P —— ™ - : Bippen, :7.5. 0. 77199
SD / WD - - A i : - WA - Gebiet 64,4 % R,
38° - Ly . \ ’ 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR LTEG Yy
’;’ \ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR %"’&{ Il e T
_ 22 UND LANDSCHAFT v o i of PLAN NR
| & R # (§ 9 Abs. 1 Nr.20. 25 BauGB) seme Nz o .
4 + _+_ s REGENWASSER> 2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
| C . : ‘ nachrichtliche Ubernah i Abs.
2 AHLTE- i ol e e e o S i et g | e e SATZNGSBESCHSS gem £.10 BauGE 'MIDDELUNG’
2.1. Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG: ; . . . : "0 ne g
BECKEN \ ol o T o Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen Strauchern und sonsticen g § Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 44.05.94 nach Prafung der Bedenken und
P 0o o 9 Bepflanzunggen plane ' : e Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0.80 m und 250 m uber Anregunger} =, § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 1__0 HAUGE, dis titlidhcn MIT BAUGESTALTER'SCHEN FESTSETZUNGEN
- Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten. g:aéoésggggtrigsit;ir die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrandung gem. § 9 Abs. 8
' 7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 2.2. Baubeschrankungszone gem. 3 24 (2) NStrG: - '- Eons
. TRAFOSTATION o » ' (§ 9 Abs 4 BauGB i V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) - . gem. 324 ) ' Bippen, 75047949 e
, 5 Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der - - y we 3 D ] - o
Planunterlage —r— 3 SD / WD atteidath/ Walmdach Landesstralle 73 durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld der Strale nicht par § 5 PR A t
e (s textl Festsetzung 31 -3.2) errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die =1 T, S " — %
. Liegenschaftskarte V 2008/94 ; _ _ unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraRenb ’ 3 : ~
Legenachaftskare: W28A0. 142000, ——— i 1 O 38° - 45° Dachieigungstiersich bedarf e 9 e laterbauamies Osnabruck - _, ——]
MaGstab: 1 1009“ ..‘......... ............................... M m . - I s tex estse ung 1-3 ) \' W
"""""""""" PELANZM _I'EHSCIEN [ - 2.3. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz: s B g !
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des GEHOLZEN GEM. GRWSPLAN o : f;’f
Nie-derSéCSSisih;n _\:e{TEsC?un%s- u::: Kataste.rgegse:;%sgv?\ln;:.é.JBBIBg, l;lgg )GVBI. S. 187, }5 ! ' 3 ’g Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9. : : -S.345). . : - 8. SO werden, wird darauf hingewiesen, daR die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
D Parnieiage eonent ot vl desLgrscntisatsers nd wort 4 sidtmic | J - SONSTIGE PLANZEICHEN Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBL. Nr. 35 S. 517) sind.
edeutsamen uh S v v \ --— o r : S i . i 2
| Anlagen sow ; ] ; o ‘l------ EECSR IEEEEEEE das rhuricon Gl a— Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
£é3'c;?hzé2}9}§:i{'é}}ii&érzéf§: ISt hingicidich der Darsteliung dar Grenzen und der baylictien: Anligen 4 o -25.?_ _1_- e —508 / . 6 - - S renze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser- o oy
. — . e | | — ety o 1 - > 3 = - vt \
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einvxanfc{f e‘i’méglic 2 B oni i [ 00 1_- S == T 0w , ———pp , yi | 7 : E rw Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor SiSERegEhid.
s B 1 T | \ > : . . 1 " » i ¢
. 199 uftr q P ~ - ] | o ' schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ' ‘p ‘ ‘ 4
........................... Osnabriick  gen 02 0 B9 | Z = s - : = A § o B b B : — (s textl. Festsetzung 17) . . . (SO ; ' 3
iy \ \ ( —q ' ~ 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (Burgermeister)
Katasterame OSRARIAGK B ; . ' el Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 41 V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
ORI ol 17 | | 3 2 7 Z L _ _ "~ (s textl Festsetzung 2.1) | _
Eroresrengrra 5 9 3.1. Es sind fur die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
<‘{ l/ H R X HH¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen festgesetzten Neigung zulassig. Abs. 1 Nr. 1 BauGB
4 . _
[ v 4 3.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis % der Trauflange der entsprechenden Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
\/ 4 'n_ Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
75\ L Ortgang bzw. Walmgrat einhalt
'7MWNSWE & () w. Walmgrat einhalten. _
] - 1 Bippen, ...
- T _; v i 3.3. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform
FIRW DLUWSFLACI'“ 7 % neDaceiging nentbetroflen und komen auch mit Flachdachem ausgestatiet werden. s T A
1
1 A 3.4. Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit Aufenkante des aufgehenden ... ST b sam st e
287 I \iz . : 9 ) , =
2 / 7 4 Aullenmauerwerkes bei geneigten Dachern) darf auf % der Trauflange bei eingeschossigen (Burgermeister) : N Lo T e spEET LT T
7 f 3 Hausern die Hohe von 3,50 iber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht ’ X =~ | - . X
38° - 45° 3 3 3 uberschreiten. UBERSICHT PLAN —M/ /1” 10000 ‘ 4"
1 7 5 s ' s ANg
Sﬂ‘aﬂe 3.5. Der nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen zwischen erschlieRender Verkehrsflache und ) '
165 7 Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.
7 : s Vorgarten sind, aufler den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
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